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Flachenstruktur

Gesamtflache Stadtgebiet:
rd. 72 km?2

_ davon
Q Siedlungskorper
bebaute Siedlungsflache

Gewerbeflachen 17,2%
Verkehrsflache

Naturschutzgebiet 6,1 %

Q‘\ Grunflachen, Flachen fur
" die Landwirtschaft
~am Gewasser
76,6 %
Siedlungsdichte:
Em
S 21,2 EW/ha

(Stand: 2012)
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Bevolkerungsentwicklung und -prognose
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Quelle: www.it.nrw.de; http://www.bezreg-muenster.de/startseite/presse/pressearchiv/2009/20-11-
09_Bevoelkerungsentwicklung_im_Muensterland_ruecklauufiger_als_gedacht_Neue_Modellrechnung_zum_Demogra
phischen_Wandel/Excel-Dateien/BRMS_Bevoelkerungsentwicklung.xls; MESO; eigene Darstellung
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Szenario aus 2005

21% SuV 25% SuV

Anhaltender

Flachenverbrauch
2005 +17ha/a (1995-2005)

Alter: Lebenserwartung D€MOQ rafischer

Bunter: Zuwanderung
Weniger: Geburtenrate Wandel

MMMMM
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Entwicklung von Neubaugebieten
in Emsdetten 1995 - 2005

Innen; ca. 170 Baugrundstucke 1
Aulden: ca. 720 Baugrundsticke 4,2
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Entwicklung der [

Wohnbauflachen @a
von 1965-2012 |i#

| bis ca. 1965
| bisca. 1980

[ bis ca. 1995
[ ] bis ca. 2012

E] planerische Reserve

nach FNP
—== Stadtgrenze

Umwelt

Legende der Karten 2.1 bis 2.3
aude- und Freiflaichen Wohnen

[:] Nachbargemeinde
(them. nicht bearbeitet)

Ziffern s. Textheft auf
Seite 10, 11, 13 und 15

0 200 400 600 800m
1:35000

Geobasisdaten der Kc und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2014

Flacheninanspruchnahme fur Wohnzwecke in Westfalen
Aus: Geogr.-landesk. Altlas von Westfalen, 2014
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Modellvorhaben:

Flachenmanagement als partizipativer

Prozess einer nachhaltigen Stadtentwicklung
(LAG 21)

Leitbild: nachhaltige, ressourcenschonende Stadtentwicklung
Bewerbung und Teilnahme der Stadt Emsdetten 2005

LAG?] ™ =™
Landesarbeitsgemeinschaft

1 SEEr cha
AGENDA 21 NEWeV.
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Ziele des Flachenmanagements in Emsdetten

Frage: Wie kann Stadtentwicklungsplanung dem bisherigen Trend
des Siedlungsflachenwachstums reagieren?

 Freiflachenverbrauch reduzieren

« Sensibilitat fur das Thema Flachenverbrauch erzeugen
* Umgang mit demographischem Wandel

» Konkret und Praxisorientiert:

Innen Wohnen Aullen Schonen
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Konkret:

Leitlinien der Binnenentwicklung als Ratsbeschluss (2007):

weniger Wohnbauflachen aulden

aktivieren Wohnbauflachen innen

— Wohnbauflachenbedarf bis 2020: <113 ha
(FNP: Wohnbauflachenbedarf bis 2020 von 130 ha  entspricht -
13%)

Potenzial Binnenentwicklung: 12,5-20 ha

Jahrlicher Flachenverbrauch: 7,5 ha/a
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2. Aus der Praxis: Instrumente
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‘d Auszug aus dem
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; Westliche Kernstadt:
® Auszug aus dem
" Stadtatlas (60er Jahre)
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Auszug aus dem
Luftbild 1999
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Auszug aus dem
Luftbild 2013
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Westliche
Kernstadt: B-Plan-
Ubersicht 2015
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ederlack—GeI'a'mde

Oktober 2011
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Einfuhrungskolloquium am 24. April 2013

LAGE IM STADTGEBIET

Beispiel:

& Bestandsent-
%=, wicklung auf

4h ' stadt. Flachen
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== [ | Projektgrundstiicke

Umwelt

Grundlage

Auslobungstext mit
stadtebaulichen
Anforderungen
Wettbewerbs-
verfahren
Grundsticks-
festpreis
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Energielnnovatives Mehrgenerafionenwohnen in der neven Quartiersmitie St. Joseph in Emsdetten

Prasentation 01. Juli 2013 | stadtebaulicher Vorentwurf | Lageplan verwohlt architekten BDA
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Prasentation 01. Juli 2013 | stadtebaulicher Vorentwurf | Perspektive 1-4 verwohlt architekien BDA
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Energielnnovatives Mehrgenerationenwohnen in der neven Quartiersmitte 5t. Joseph in Emsdetten

Prasentation 01. Juli 2013 | stadtebaulicher Vorentwurf | Perspekfive 3-4 verwohlt architekien BDA




¥V Stadt

Innen wohnen o Emsdetten
Aullen schonen Fachdienst

Stadtentwicklung und
Umwelt

Weitere Mallnahmen der Innenentwicklung:

«  FNP-Anderung zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung: -26 ha Wohnbauflache!

 Anpassung von Bebauungsplanen

« Nachverdichtung auf stadt. Flachen!
(z.B. Sportplatze, Abriss und Neubau)

« Kooperation mit AAV und stadtebauliche Vertrage:
Finanzielle Fordermoglichkeiten ausloten zur
Altlastensanierung!
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Das Zertifikat fur

flachensparende Kommunen

in NRW

Zertifizierung Emsdetten 2014

Umwelt

meilenstein

Zertifikat

Stadt Emsdetten

Flichensparende Kommune
in Nordrhein-Westfalen

Misister fur Klimaschutz, Umwelt, Landwinschaft, Natur-
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Gesamtergebnis Stadt Emsdetten

Zielerreichung %
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(muss insgesamt
erreicht werden)

1. Zertifizierungsstufe
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Mindestschwelle
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— Kriterienbereichen
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Flachensituation

Organisation,
Management,
Controlling

Planerische
Steuerungs-
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und
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Verknupfungen mit anderen Konzepten
B proKLIMA

i Integriertes eur()pean

; Klimaschutz- und

i Klimaanpassungskonzept ener gy aWZlI‘ d
der Stadt Emsdetten

Binnen-
entwicklung

Handlungskonzept Wohnen
Stadt Emsdetten

Strategische Schwerpunkte
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Ergebnisse der Binnenentwicklung in Zahlen:
12 Projekte seit 2005 insgesamt

8 Projekte umgesetzt oder in Umsetzung,
3 Projekte im Verfahren

16,4 ha umgenutzte oder nachverdichtete Flachen

> 400 Wohneinheiten (zzgl. Pflegewohnplatze)
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Flacheninanspruchnahme innen zu auRen

2007-2013 (aus: Flachenbericht)

Planung
8 ha innen 15 ha aulden

Baugenehmigungen
19 ha innen 11ha aul3en
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« Bislang nur 41,2 ha von 130 ha (FNP 2004)
verbraucht.

— Davon 41,5% auf Flachen der
Binnenentwicklung.

 Baulucken werden bebaut!

 Aber: neue Baulucken entstehen!
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 Wohnbauflachenverbrauch (GuF) gesenkt!

1995-2005: 17 ha/a
2005-2015: 4.1 ha/a

Ziel Binnenentwicklungskonzept: 7,5 ha/a
Perspektive 5 ha-Ziel Emsdetten: 2,66 ha/a

== Innenentwicklung ist in den Képfen angekommen!
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Aber:

Siedlungs- und Verkehrsflache steigt weiterhin!
(+16,2 ha/a im Durchschnitt 2008-2012)

2005: 21,9 % SuV am Stadtgebiet
2010: 22,6 %
2013: 23,8 %

gegenuber 1992 (Quelle: IT.NRW)
Emsdetten: + 27,5%
Kreis ST: +30,9%
NRW: + 16,2 %
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Chancen der Innenentwicklung:

« Stadtumbau und Quartiersentwicklung

* Nutzung und Erhalt vorhandener
Infrastruktur

 Neue Wohnformen und Wohnungstypen

* Energetische Modernisierung

« Sanierung von Boden und Altlasten

« Beteiligungsverfahren zur
Akzeptanzsteigerung
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Grenzen der Innenentwicklung:

* Flachenverfugbarkeit begrenzt

« Wohnflachenbedarfe hoch

« Siedlungsdichte muss in stadtebaulichen
Kontext passen

* Nachfrage nach landlichem Wohnen

* Akzeptanz nicht immer gegeben

* Immissionsschutz / Trennungsprinzip beachten
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Trends: Chancen und Grenzen

 Demographische Entwicklung/Fluchtlinge
* Verhalten (Wohnflachen pro Kopf)

* Klimawandel und Energiewende

« Wirtschaftliche Entwicklung

* Rechtlicher Rahmen / Gesetzgebung

« Bodenpolitik
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